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CHAMADA PUBLICA DPEP/DVMB N2 001/2025

- PROSPECGAO DE IMOVEIS PARA ATENDIMENTO DE CONDICIONANTES AMBIENTAIS —

A Celesc Distribuigdo S.A., subsididria integral de sociedade de economia mista estadual, concessionaria
de distribuicdo de energia elétrica, inscrita no CNPJ sob n2 08.336.783/0001-90, inscri¢do estadual n2
255.266.626, com sede na Av. Itamarati, 160, Blocos Al, B1 e B2, Itacorubi, Floriandpolis — Santa Catarina
doravante denominada “CELESC” vem, pelo presente, noticiar a realizagdo da Chamada Publica com a
finalidade de prospectar e pré-qualificar imdveis para fins de cumprimento de condicionantes,
compensacoes ou outras determinagdes impostas pelos érgaos ambientais competentes.

1 OBIETO

1.1 A presente Chamada Publica tem por objeto a prospeccao e pré-qualificacdo de imdveis para o
atendimento de condicionantes, compensagbes ou outras determinagdes importas pelos orgaos
ambientais competentes, conforme requisitos definidos nos Termos de Referéncia constante em
anexo e legislagdes ambientais pertinentes.

2 ASPECTOS LEGAIS

e LeiFederal n213.303/2016;

e Regulamento de Licitagdo e Contratos da Celesc;

e LejiFederal n?11.428/2006;

e NBR12.721:2006 e NBR 14.653-1, 14.653-2 e 14.653-4.

3 VIGENCIA DO EDITAL

3.1 O presente edital possui vigéncia inicial de 12 (doze) meses, a contar de sua publicacdo no Diario
Oficial do Estado de Santa Catarina. Esse prazo podera ser prorrogado, por meio de aditamento,
por mais 04 (quatro) anos, a critério da CELESC.

3.2  Esta Chamada Publica podera ser encerrada a qualguer momento, sem aviso prévio, a critério da
CELESC, por motivo de interesse estratégico ou publico, decorrente de fato superveniente ou
anulada por ilegalidade de oficio, mediante documento fundamentado.

3.3 Durante avigéncia deste edital, novas demandas de prospecgao poderdo ser incorporadas por meio
de aditamentos especificos, cada um com seu respectivo prazo. A descricdo de cada necessidade
sera detalhada em um Termo de Referéncia individual, que serd anexado ao presente edital.
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4 APRESENTACAO DAS PROPOSTAS E DOCUMENTACAO
4.1 A Data limite para apresentacdo da proposta consta no Termo de Referéncia de cada uma das
necessidades.

4.2 O valor de referéncia da proposta de venda do terreno deverd estar de acordo com o preco
praticado no mercado imobiliario da respectiva regido.

4.3 A proposta devera ser encaminhada por e-mail, para cp.ambiental@celesc.com.br, contendo no
minimo as seguintes informagoes:

Titulo: Chamada Publica Celesc DPEP/DVMB 001/2025

Objeto: Pré-qualificagdo de Terrenos para Compensacao Florestal
Proponente: (Razdo Social Completa do Proponente ou Nome Completo)
CNPJ ou CPF:

Endereco Completo do responsavel: (endereco completo do proponente)
Endereco completo do Imével:

Coordenada Geogrifica:

Dimensdo do imével em m2:

Nome do Responsavel pela proposta:

Telefone:

e-mail:

4.4 A proposta devera conter no minimo

a) Proposta Comercial;

b) Documentos que demonstrem que o signatdrio da proposta é o representante legal da
proponente;

c) Documentos do proprietario do imoével;

d) Planta de localizagdo do Imdvel, com coordenada geografica, podendo ser a vista aérea
fornecida pelo Google Earth ou equivalente.

4.5 Durante o processo de avaliagcdo a Celesc podera solicitar a complementacdo de documentos de
suporte, visando a correta avaliagdo e transferéncia do imével. O ndo fornecimento das
informagdes em um prazo de 05 (cinco) dias Uteis, culminara na eliminagdo da proposta.

5 PARTICIPACAO

5.1 Podera participar do presente chamamento publico qualquer pessoa fisica ou juridica legalmente
estabelecida no Pais e que atenda as exigéncias deste edital e seus anexos.

5.1.1 Serdo aceitas ainda indicacGes de imdveis por terceiros, desde que identificado o proprietario,
mesmo este nao sendo o representante legal do imdvel, visando ampliar as possibilidades de
negociacao e obtencdo de alternativa ao menor custo. Nesse caso, competird a Celesc buscar
a posteriori a documentagdo e aceite do proprietario, para continuidade do processo.

5.2 Fica vedada a participagdo em licitagGes, chamadas publicas ou contratagdes pela Celesc, as
seguintes pessoas fisicas ou juridicas:

a) penalidade de suspensao temporaria de participagdo em licitacdo e impedimento de contratar,
prevista no inciso 1l do artigo 87 da Lei no 8.666/1993, inciso Il do art. 156 da Lei 14.133/2021 e
no inciso Il do artigo 83 da Lei no 13.303/2016, desde que aplicada pela CELESC e/ou suas

b controladas sediadas no territério nacional; DS
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b) penalidade de impedimento de licitar e contratar, prevista no artigo 72 da Lei no 10.520/2002 ou

no artigo 47 da Lei no 12.462/2011, aplicada por qualquer 6rgdo ou entidade integrante da
Administracao Publica do Estado de Santa Catarina;

c) penalidade de declaragdo de inidoneidade, prevista noinciso IV do artigo 87 da Lei no 8.666/1993,

inciso IV do artigo 156 da Lei 14.133/2021 aplicada por qualquer 6rgdo ou entidade integrante da
Administracdo Publica nacional, ou a prevista no artigo 46 da Lei no 8.443/1992, aplicada pelo
Tribunal de Contas da Unido;

d) penalidade de proibicdo de contratar com o Poder Publico prevista nos incisos do artigo 12 da Lei

no 8.429/1992, quando a decisdo extrapolar o ente publico lesado, nos termos do § 42 do mesmo
artigo; e

e) qualquer outra penalidade que as impegcam de participar de licitagdes e contratar com a CELESC.

O cadastro de Empresas Suspensas da CELESC é acessavel pelo sitio eletronico
www.celesc.com.br, link Fornecedores — Empresas Suspensas

VALIDADE DA PROPOSTA

A proposta tera validade de 1 (um) ano contado da data limite para sua entrega.

AVALIACAO E SELECAO DAS PROPOSTAS

A andlise das propostas sera realizada por uma Comissdo de Avaliacdo composta por empregados
da Celesc devidamente indicados para esse fim.

A Comissao de Avaliacdo podera realizar diligéncias, sempre que julgar necessario, com o objetivo
de esclarecer ou complementar as informacgdes do processo, incluindo visitas in loco para verificar
os dados apresentados nas propostas. O acesso as propriedades deverd ser autorizado pelos
proponentes, sob risco de desclassificacdo da proposta nesta Chamada Publica. O prazo para sanar
inconsisténcias ou apresentar documentagao adicional é de 05 (cinco) dias Uteis apds a solicitagdo.

A proposta passard também por avaliagdo do 6rgao ambiental competente, visando assegurar o
atendimento da condicionante imposta. Caso se identifique algum fato ou caracteristica
relacionada ao imdvel que inviabilize o uso da area para as necessidades da Celesc, a proposta sera
descartada.

A publicacdo deste edital ndo representa compromisso da Celesc, nem de suas subsidiarias, quanto
a aquisicdo dos imodveis ofertados ou a aceitagao das propostas recebidas — inclusive aquelas de
menor valor. A Celesc reserva-se o direito de selecionar os terrenos que melhor atendam ao
interesse publico, conforme previsto no art. 29, inciso V, da Lei n® 13.303/2016.

A Celesc realizard uma avaliagdo do imdvel proposto, em conformidade com as normas técnicas
vigentes da ABNT, em especial as NBR 12.721:2006 e NBR 14.653-1, 14.653-2 e 14.653-4, para
valoragdo do imével. Prevalecendo o menor valor entre o ofertado, negociado e o obtido com essa
avaliacao.

7.5.1 Apds essa avaliacdo, o proprietario tem o direito de recusar eventuais proposta que nao

atendam as suas expectativas financeiras, desistindo de seguir no processo.
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CRITERIOS CLASSIFICATORIOS

8.3

DS

A analise e escolha da proposta mais adequada considerardo, prioritariamente, critérios
relacionados a conveniéncia, ao custo efetivo e a finalidade do imdvel de interesse da Celesc. Serdo
observadas as exigéncias da Especificacdo Técnica, incluindo localizacao, caracteristicas fisicas,
valor ofertado, além de laudos e avaliagGes imobilidrias, visando atender da melhor forma aos
objetivos de compensacdo ambiental. Os critérios adotados para avaliacdo terdao natureza
eliminatéria e classificatdria.

Dos critérios eliminatdrios, o imoével devera:

Atender a todos as exigéncias do termo de referéncia;

Ser validado pelo 6rgao ambiental para atendimento da condicionante imposta;

Possuir area minima de pelo menos 30% da area total declarada no Termo de Referéncia. Caso
nenhuma proposta atenda esse requisito, serao avaliados imdveis com areas menores;

Estar livre e desembaracado de 6nus;

N3do possuir item condicionante para a entrega e execucdo do objeto, inclusive, ndo apresentar
gualquer outra forma de remuneracdo nao prevista no presente instrumento;

N3o estar vinculado a qualquer tipo de passivo ambiental;

Possuir documentacdo que permita a venda ou transferéncia do mesmo, ou seja, ndo poderd
haver impedimentos documentais para a venda no momento da apresentac¢do da proposta, tanto
relativos ao imdvel (pendéncia de inventario, penhora, hipoteca, entre outros), quanto relativos
a seus proprietarios (impossibilidade de obtencdo de certiddes negativas, entre outros).

Dos critérios classificatorios:

.1 As propostas que atenderem aos critérios de habilitagdo serdo submetidas a andlise técnica e

financeira, com o objetivo de selecionar os imdveis que melhor atendam a demanda de area
total, considerando o menor custo global de aquisicdo. Para isso, serdo adotados os seguintes
critérios:

Os imdveis serdo classificados pelo menor valor por metro quadrado, considerando também os
custos de transferéncia.

A proposta mais vantajosa sera aquela que, isoladamente ou em combina¢do com outros imoveis,
atenda a drea total requerida pelo menor custo global.

Caso o imdvel com menor valor por metro quadrado n3ao contemple integralmente a area
necessaria, sera avaliada a combinagdo com os imdveis subsequentes, priorizando a solugao mais
econOmica.

Imdveis com menor valor unitdrio poderdao ser desconsiderados se a combinag¢dao de outros
terrenos resultar em menor custo total de aquisi¢ao.

O desmembramento de areas sera considerado apenas quando nado for possivel atender a area
total por meio da combinagdo de imdveis distintos.

Caso o imdvel com menor valor por metro quadrado ultrapasse a area necessaria, serd avaliado
o seu custo global, perante o custo global das demais propostas.

O valor final da aquisicdo sera definido com base no menor entre o valor proposto, o valor
apurado em laudo de avaliagcdo imobiliaria ou valor negociado, conforme normativa vigente.

DS
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8.3.2 Assituagdes ndao contempladas neste edital serdo analisadas pela Comissdo de Avaliagdo, que
terd como prerrogativa fundamental a adoc¢do da proposta que melhor atenda aos interesses
da Celesc, considerando critérios de vantajosidade e alinhamento com os objetivos da
chamada publica.

9 FORMA DE CONTRATAGAO

A aquisicdao dos imoveis selecionados por meio desta Chamada Publica sera formalizada mediante
dispensa de licitagdo, conforme previsto no artigo 29, inciso V, da Lei Federal n2 13.303/2016 e nos
termos do Regulamento de Licitacdes e Contratos da Celesc. A dispensa sera instruida com os
documentos exigidos, laudo de avaliacdo imobiliaria e justificativa técnica.

10 RECURSOS E ESCLARECIMENTOS

Eventuais recursos e pedidos de esclarecimentos poderao ser interpostos pelo consumidor proponente,
através de e-mail cp.ambiental@celesc.com.br a Comissdo Julgadora, no prazo de cinco dias Uteis, apds
a publicacdo do resultado final.

(o Bz,
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11 CONDICOES GERAIS

111

11.2

11.3

Todos os custos relacionados a preparacao e apresenta¢do da proposta sao de responsabilidade do
proponente.

Cabera aos interessados acompanhar as publicacdes de atos e informacgdes relacionadas a presente
Chamada Publica.

A Celesc reserva-se o direito de:

11.3.1 Revogar, anular ou adiar a presente Chamada Publica, bem como reduzir o seu objeto, sem

que caiba as proponentes o direito a qualquer reclamacdo ou indenizagdo. A Comissdo tem
poderes para decidir a desclassificacdo das propostas que ndo atendam integralmente as
condicOes estabelecidas no edital e seus anexos;

11.3.2 Emitir Aditamento(s) ao Edital e seus anexos para revisar, emendar e/ou modificar quaisquer

de suas partes;

11.3.3 Resolver os casos omissos e as situagdes ndo previstas na presente Chamada Publica.

11.3.4 Considerando a provavel impossibilidade de atendimento a drea exata de compensacao

11.4

11.5

11.6

11.7

ambiental, estima-se que a soma total das dareas ultrapassara o requerido pelo o 6rgao
ambiental, sendo prerrogativa da Celesc, por meio da comissdo, avaliar o melhor
encaminhamento da area remanescente, sendo possivel desmembramento na compra, ou
aquisicdo integral para utilizagdo em compensacdes futuras.

A Celesc ndo assumird, em nenhuma circunstancia, o pagamento de comissdes de corretagem ou
encargos semelhantes, sendo esses de inteira responsabilidade do vendedor, quando aplicavel.
Assim, o valor apresentado na proposta de venda devera refletir exclusivamente o preco do imével,
ndo sendo aceitas solicitacdes de acréscimos referentes a tributos, taxas ou comissdes de qualquer
natureza.

As despesas relativas a transferéncia do imdvel, como o ITBI e as taxas cartoriais, serdo de
responsabilidade da Celesc, desde que sejam indispensaveis a formalizagdo da compra e venda e
nao estejam vinculadas a regularizacdo do imdvel ofertado.

Caso o proponente se recuse a fornecer a documentagdo necessdria para a formalizagdo do
processo de dispensa de licitagdo ou se negue a assinar a escritura de compra e venda, estard
sujeito ao pagamento de multa correspondente a 20% do valor proposto.

Fica eleito o foro da Comarca de Floriandpolis/SC para dirimir quaisquer controvérsias decorrentes
da execug¢do desta Chamada Publica.

DS
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ANEXO 1 — ESPECIFICACAO TECNICA DOS IMOVEIS DESEJADOS
TR Municipio Area do imével Prazo para Envio
001 Floriandpolis 14.110m? Ver item 5 do TR001
002 Sdo Francisco do Sul | 2.300m? Ver item 5 do TR002

Outros imdveis poderdo ser incluidos nesse anexo, conforme necessidade da Celesc, por meio de
aditamento a esse edital.

Gil LA
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ANEXO 2 — Formuldario de Proposta

A proposta devera ser submetida por e-mail para cp.ambiental@celesc.com.br, com o seguinte

conteldo:
Para: cp.ambiental@celesc.com.br
Titulo: Chamada Publica Celesc DPEP/DVMB 001/2025
Mensagem:

A comissdo de avaliacdo,
Referente a Pré-qualificacdo de Terrenos para Compensacao Florestal

a) Dados do Proponente
Proponente:
CNPJ ou CPF:
Endereco do Responsavel:
Telefones para contato:
Nome do Responsdvel pela proposta:

b) Dados do imével
Endereco completo:
Dimensédo do imével em m?:
Coordenada geogrifica (pode ser obtida via Google Earth):
Valor da proposta:

Anexo:

- Documento de propriedade do imével

- Documento de identificacdo do proprietario
- Outros que julgar pertinente

DPEP/DVMB ADVOGADO
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ANEXO 3 - DOCUMENTACAO NECESSARIA PARA FORMALIZACAO DA AQUISICAO DE
IMOVEIS

Para efetivacao da transferéncia poderao ser solicitados, os seguintes documentos:
(podendo ser necessarios outros documentos para registro da venda do imdvel, a critério do registro de
imdveis competente):

a. Documentos para Vendedor Pessoa Fisica (e Anuentes, se houver):

e Documento de identidade (RG) e CPF do vendedor e do conjuge, se casado;
e Certiddo de casamento (casado, separado ou divorciado);

e Pacto antenupcial registrado, se houver;

e Certiddo de 6bito do conjuge, no caso de vendedor viluvo;

e Endereco completo do vendedor e do cOnjuge;

e Profissdo do vendedor e do cénjuge.

b. Documentos para Vendedor Pessoa Juridica:

e Numero do CNPJ;

e Contrato ou estatuto social, incluindo a Ultima alteracdo e aquela que indique mudanca na
diretoria;

e Certiddo Conjunta de Débitos da Receita Federal (PGFN);

e RG, CPF, profissdo e endereco do representante legal (diretor, sécio ou procurador) que assinara
a escritura;

e Certiddo da Junta Comercial comprovando inexisténcia de outras altera¢des contratuais.

c. Documentos Comuns para Pessoa Fisica e Juridica:

(Observagdo: No caso de vendedor casado, os documentos do conjuge poderdo ser exigidos
conforme o regime de bens.)

As certidoes devem ser emitidas tanto na localidade de residéncia dos proprietdrios quanto na do
imovel:

e Certiddo da Justica do Trabalho;

e Certiddo dos Cartérios de Protesto;

e Certiddo dos Distribuidores Civeis;

e Certiddo de Executivos Fiscais — Municipal e Estadual;

e Certiddo da Justica Federal;

e Certiddo da Justiga Criminal;

e Procuracdo de representantes (valida por até 90 dias). Caso emitida em cartdrio de outra
cidade, devera conter firma reconhecida do oficial que a expediu.

d. Documentos Adicionais para Imdveis Rurais:

e Certiddo de matricula ou transcri¢do atualizada (emitida ha no maximo 30 dias). A matricula deve
estar atualizada no momento da lavratura da escritura e georreferenciada conforme legislacdo
vigente;

e Certiddo de regularidade fiscal do imével emitida pela Receita Federal,

e Certificado de Cadastro de Imdvel Rural (CCIR);

ps e Comprovantes de pagamento do ITR dos ultimos cinco anos. bs
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